PROSPEKT INFORMACYJNY
KAMERALNA KOSZYKARSKA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

28.11.2025
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Kameralne Inwestycje Krakow Sp. z o0.0. wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srodmiescia, Wydziat XII Gospodarczy, pod numerem KRS 0001160305
Adres

30-133 Krakow ul. Juliusza Lea 114

Numer NIP i REGON NIP 6772522871 REGON 541126966
Numer telefonu
Adres poczty elektronicznej biuro@kameralnakoszykarska.pl, karol@kameralnakoszykarska.pl

Numer faksu

Aderes strony internetowej dewelopera

www.kameralnakoszykarska.pl

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniuna | Nie dotyczy

uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:biuro@kameralnakoszykarska.pl
mailto:karol@kameralnakoszykarska.pl

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniuna | Nie dotyczy

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono  lub  prowadzi = si¢
postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji | Krakow, ul. Koszykarska, dziatka nr 33/3 obreb 17 Podgorze

numer obrebu ewidencyjnego®

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00005202/6

Istniejace  obcigzenia hipoteczne | Nie zawiera wpisdw ani wzmianek o wnioskach

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w  dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

W przypadku  braku  ksiegi | Wg ksiag wieczystych

wieczystej informacja o
powierzchni  dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
istniejacych potozonych w (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia® Droga dojazdowa

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogélny gminy -uchwala NR XI1/191/19 | Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
inne akty prawne na terenie | Rady Miasta Krakowa z dnia 27.03.2019 miejsce publikacji

objetym przedsiewzieciem

Y Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

)W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

D w szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.




deweloperskim  lub  zadaniem MPZP dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”
inwestycyjnym Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ,

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne® Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
miejscowego planu wielorodzinnej niskiej intensywnosci o
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego podstawowym  przeznaczeniu  pod  zabudoweg
przedsiewzigciem  deweloperskim jefinorodzinng lub pod zabudowg budynkami
lub zadaniem inwestycyjnym mieszkalnymi

wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala
si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji
ustugowej w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, przy
czym jej udziat moze wynosic¢
maksymalnie 30% powierzchni
catkowitej budynku.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 30%
Maksymalna i minimalna  nadziemna | 0,1 -1
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13m
Minimalny udzial procentowy powierzchni | 30%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 miejsc parkingowych na mieszkanie

Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Warunki 1 szczegbétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Warunki i szczegétowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Maksymalna i minimalna  nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z MPZP, rejon ul. Koszykarskiej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoéw odrebnych

Nie dotyczy

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegOlowe zasady obshugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki 1 szczegOtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych
przestrzennego

planach zagospodarowania

Budowa Trasy Cieptowniczej — pismo WGK z dnia 17
styczen 2022r.oraz pismo ZIM z dnia 6.09.2022r. ktore
informuja ze projektowana zabudowa nie koliduje z
rezerwa  terenowa  dla  rozbudowy  ukiadu
komunikacyjnego w obszarze ul. Korbonskiego.
Termin opracowania ostatecznych rozwigzan koncepcji
Trasy Cieplowniczej szacuje si¢ na 2024 r.

Plany inwestycyjne dostgpne pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=12064
https://msip krakow.pl/
https://www.bip.krakkow.pl/?dok id=85347

decyzjach o  warunkach
zagospodarowania terenu

zabudowy i

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Inwestycja  objeta  wnioskiem nie wymaga
uzyskania decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia, zgodnie z ustawg Prawo Ochrony

Srodowiska.

uchwatach o  obszarach  ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Obszar planu pozostaje w zasiegu:

4) obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (Q1%) w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia waftu przeciwpowodziowego rzeki
Wisty, obejmujgcego tereny obszaru planu poza
obwatowaniami Wisty.

2. Zalanie terenu wodg 100-letnia (Q1%) w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, w scenariuszu
catkowitego zniszczenia watéw, moze nastgpi¢ do
rzednych w

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.



https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=12064
https://msip.krakow.pl/
https://www.bip.krakkow.pl/?dok_id=85347

granicach 201,28 — 202,04 m n.p.m.

3. Na obszarach narazonych na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej ustala
sie:

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych
na:

odstepowaniu od realizacji obiektow z
podpiwniczeniem albo zastosowania srodkéw
technicznych poprzez wykonanie dodatkowych
zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz
zastosowanie materiatéw budowlanych
odpornych na dziatanie wody

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
OPIS TECHNICZNY
1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Rodzaj: budynek mieszkalny wielorodzinny; niski (N); 4 — kondygnacyjny, w tym: 3 kondygnacje nadziemne (ostatnia kondygnacja
mieszkalna posiada antresol¢ ) oraz 1 kondygnacj¢ podziemna (garaz wielostanowiskowy w poziomie -1).

Kategoria: XIII

1. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy
Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z jedna wspolng kondygnacje podziemna oraz trzy
kondygnacje nadziemne z antresolami na kondygnacji II pigtra. Budynek sktada si¢ z dwoch segmentow. Na kondygnacji podziemne;j




projektowany jest garaz, ktory stanowi konstrukcyjnie oraz funkcjonalnie cato$¢, a na kondygnacjach nadziemnych projektowany
budynek jest dwusegmentowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Segment A posiada jedna kondygnacj¢ podziemna (garaz wielostanowiskowy) oraz trzy kondygnacje nadziemne. Na parterze
oraz pietrach I-II znajduja si¢ lokale mieszkalne. Na II pigtrze lokale mieszkalne posiadaja antresole.

Segment B posiada jedna kondygnacj¢ podziemna (garaz wielostanowiskowy) oraz trzy kondygnacje nadziemne. Na parterze
oraz pietrach I-II znajduja si¢ lokale mieszkalne. Na II pigtrze lokale mieszkalne posiadaja antresole.

Garaz wielostanowiskowy obslugiwany jest za pomoca rampy samochodowej. W kazdym segmencie lokale mieszkalne
dostepne sa za pomoca jednej klatki schodowej i windy osobowej przystosowanej dla 0osob niepelnosprawnych, obstugujaca wszystkie

kondygnacje.
2° Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna
° Wyglad zewnetrzny

Projektowane segmenty budynku sa w ksztalcie prostokatnym, utozone pod nieznacznym katem wzgledem siebie oraz z
elewacjami rozrzezbionymi w formie zaglebien i balkonéw z azurowymi balustradami.
Budynek bedzie posiadat dach ptaski — zgodnie z MPZP.

° Charakterystyczne wyroby wykonczeniowe
Dominujace wykonczenie zewngtrzne to tynk silikonowy cienkowarstwowy na siatce na styropianie. Balustrady balkonéw i
portfenetry stalowe, azurowe, z podziatem pionowym.

° kolorystyka elewacji
- Elewacja, kolor podstawowy: tynk silikonowy na siatce z wiokna szklanego, kolor biaty;
- Elewacja, kolor dodatkowy: tynk silikonowy na siatce z widkna szklanego lub ptytki klinkierowe, kolor bezowy;
- Stolarka okienna - pvc, kolor antracyt lub drewnopodobny;
- Drzwi wejsciowe, zestaw szklany - $lusarka aluminiowa malowana proszkowo, kolor szary;
- Obrobki blacharskie, parapety - blacha aluminiowa, kolor szary
- Balustrady - profile ze stali malowane proszkowo, kolor szary,
- Brama garazowa - kolor ciemnoszary,
- Rampa zjazdowa, $ciany wokoél rampy, mury oporowe — zelbetowe, miejscowo tynk akrylowy na siatce z wiokna szklanego,
kolor szary

. sposob dostosowania do ustalen warunkéw zabudowy: nie dotyczy

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Kubatura : ~14 479,0 m*
Powierzchnia zabudowy: 838,90 m?
Powierzchnia calkowita: 4 111,00 m?

wtym:

kond. podziemna: 1 399,72 m?

kond. nadziemne: 2 711,28 m?
Powierzchnia uzytkowa: 3 388,21 m*

wtym:

Garaz: 1 003,34 m?

PUM (pow. uzytkowa mieszkan): 2 384,87 m?

Powierzchnia ruchu: 239,67 m?




w tym.:

Segment A: 120,90 m?

Segment B: 118,77 m?
Powierzchnia pomocnicza/techniczna: 33,66 m*

w tym:

pom. techniczne garaz: 33,66 m?

wysoko$¢ maks. budynku ( géra attyki ): Segment A: 12,16 m; Segment B: 12,41 m
dhugos¢: Segment A i B: 28,32 m
szerokos¢: Segment A i B: 14,89 m
ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3
ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1
3. Informacja o sposobie posadowienia obiektéw budowlanych

Fundamenty bezposrednie w postaci plyty fundamentowej w technologii betonu wodoszczelnego, na warstwie betonu podktadowego
C8/10 grubosci minimalnej 10 cm oraz foli 0.2mm PE.

Sciany fundamentowe monolityczne w technologii betonu wodoszczelnego.

4. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
Zaprojektowano 38 lokali mieszkalnych, w tym:
* Segment A: 20 lokali mieszkalnych
* Segment B: 18 lokali mieszkalnych

W projektowanym budynku zapewniono 1 mieszkanie dla 0s6b niepelnosprawnych, mieszkanie nr 1 w segmencie A.

S. Parametry techniczne charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

a)  zapotrzebowania i jakos$ci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych:
Spotka Wodociagi Miasta Krakowa zapewni dostawe wody oraz odbior sciekow bytowych i wod opadowych z zastosowaniem
retencjonowania na terenie nieruchomosci.

Zasilenie w wode w oparciu o miejska sie¢ wodociaggowa DN 100mm przebiegajace w ul. Koszykarskiej.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej KoD1350/900, biegnacej w ul.
Koszykarskiej

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiggu rozprzestrzeniania sig:

Projektowany budynek nie emituje zanieczyszczen gazowych ( w tym zapachow ), pytlowych i ptynnych w ilosciach majacych wptyw na
stan srodowiska czy zdrowie ludzi.

¢) rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadow:

Odpady state — odpady stale podlegaja segregacji, wywozone beda na wysypisko miejskie przez przedsigbiorstwo trudnigce si¢ ich

wywozem.

d) wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i

innych zaktocen, z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikow i zasiggu ich rozprzestrzeniania sig:

Projektowany budynek nie bedzie emitowaé w/w czynnikow w iloSciach majacych wptyw na stan §rodowiska czy zdrowie ludzi.




¢) wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne:
Planowania inwestycja koliduje z istniejacymi drzewami w rejonie ul. Koszykarskiej.

Czg$¢ drzew przeznaczona jest do wycigcia — zgodnie ze sporzadzona gospodarka zieleni, na podstawie szczegotowej inwentaryzacji zieleni
dla przedmiotowej inwestycji. Wycinka drzew wymagajacych pozwolenia objeto decyzja nr WS-05.6131.2.279.2021.DM.

Brak jest istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikoéw projektowanego obiektu w zakresie
wplywu inwestycji na powierzchni¢ ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

8. Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systeméw alternatywnych
zaopatrzenia w energie i cieplo, w tym zdecentralizowanych systemow dostawy energii opartych na energii ze zrodet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chlodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera si¢ catkowicie lub czgsciowo na energii z
odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z
2022 r. poz. 1378 i 1383), oraz pompy ciepta

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa do ogrzewania, wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowe;j

Lp. | Parametr Jednostka Warto$¢
1 | Zapotrzebowanie na energi¢ uzytkowa cieplna do celow ogrzewania i wentylacji kWh/(m?-rok) 32
2 | Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng do przygotowania cieptej wody uzytkowej kWh/(m?-rok) 23,6

b) dostepne nosniki energii

Lp. Noénik energii Jednostka System podstawowy System alternatywny
1 Energia elektryczna z sieci kWh/rok Zgodnie z warunkami 0
2 Ciepto sieciowe z elektrocieptowni GJ/rok 0 0
3 Cieplo sieciowe z cieptowni lub kotlowni lokalnej kWh/rok 149 935 0
4 Gaz ziemny Gl/rok 0 0
5 Gaz ptynny GJ/rok 0 0
6 Olej opatowy GJ/rok 0 0
7 Wegiel kamienny GJ/rok 0 0
8 Biomasa kWh/rok 0 50 897,7
9 Ciepto z kolektorow stonecznych GJ/rok 0 0
10 | Energia elektryczna z lokalnych Zrédet odnawialnych kWh/rok 0 0
11 Ciepto odpadowe GJ/rok 0 0
12 | Pompy ciepta kWh/rok 0 118 761,3

¢) wybor dwoch systemow zaopatrzenia w energi¢ do analizy porownawczej:

—  system konwencjonalny: zasilanie z miejskiej sieci C.O. (MPEC)
—  system alternatywny:
e  System podstawowy

1.  Cieplo z cieptowni dla instalacji ogrzewczej
2.  Cieplo z cieptowni dla przygotowania cieptej wody uzytkowej

e  System alternatywny




1.  Cieplo z kotta na biomase dla instalacji ogrzewczej
2. Pompy ciepta oraz ciepto z kotta na biomas¢ dla przygotowania cieplej wody uzytkowej

d) obliczenia optymalizacyjno-porownawcze dla wybranych systemow zaopatrzenia w energie

Jednostka Moc nominalna urzadzen
Lp. . . System podstawowy System alternatywny

Rodzaj urzadzenia

Energia elektryczna z sieci moc el. dla
1 Jogrzewania, wen. klimatyzacji i przygotowania kW Zgodnie z warunkami 0

C.W.u.
2 [Wezetl cieplowniczy kW 202 0
3 [Kottownia lokalna kW 0 0
4  |Pompa ciepta kW 0 35
5 |Gruntowy wymiennik ciepta kW 0 0
6  [Kolektory stoneczne cieczowe i powietrzne kW 0 0

Blokowe urzadzenie do produkeji ciepta i
7  lenergii elektrycznej oparte na silniku kW, 0 0
ttokowym lub mikroturbinie

8  |Ogniwo paliwowe kW, 0 0
9  [Silnik Stirlinga kW, 0 0
10 [Ogniwa fotowoltaiczne kW 0 0
11  [Sorpcyjne urzadzenia chtodnicze kW 0 0

¢) wyniki analizy porownawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie

Lp. System podstawo System alternatywn
g Wyszczegolnienie Jednostka L4 R AL a Y
1 Emisja catkowita Mg/rok 22,63 24,38
5 ZV;kamk emisji dla ciepta i przygotowania keCO,kWh 0238 0.238/0.855
Koszty inwestycyjne
3 Koszty inwestycyjne zt 88 000 148 000

Analiza kosztow inwestycyjnych oraz wptywu na srodowisko w oparciu o wyliczenia emisji catkowitej CO2, wykazata iz system
podstawowy, przy obnizeniu kosztéw inwestycyjnych, pozwala znacznie zredukowa¢ zaréwno koszty eksploatacyjne jak i srodowiskowe.
Projekt budowlany instalacji sanitarnych zostat sporzadzony zgodnie z rozwigzaniami zgodnymi z przedstawionym systemem podstawowym.

9.  Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie
w poszczegélnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 1 § 147 ust. 5—7 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2022 r. poz. 1225)

Zgodnie z § 135 ust. 7-10 1 § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608); kazde
pomieszczenie ma mozliwo$¢ regulacji temperatury za posrednictwem glowic termostatycznych, w ktore wyposazone sa grzejniki ptytowe.

Regulacja temperatury umozliwia uzytkownikom uzyskanie w pomieszczeniach temperatury nizszej od obliczeniowej, przy czym

nie nizszej niz 16°C w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej.
10. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano - instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z przeznaczeniem




11.

- Instalacja centralnego ogrzewania — z sieci MPEC

- Instalacja cwu — z sieci MPEC

- Instalacja wod. - kan. — z sieci miejskiego wodociagu i kanalizacji og6lnosptawnej
- Instalacja elektryczna — z sieci Tauron

Dojscia i dojazdy do budynku beda mialy zainstalowane os$wietlenie elektryczne, zapewniajace bezpieczne ich uzytkowanie po
zapadnigciu zmroku.

Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

11.1 Budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi: w czesci mieszkalnej ZLIV. w cze$ci ustugowej ZLIII. garaz podziemny
M
11.2 Ustalenie klasy odpornosci pozarowej

Budynek niski (N ) : 12,5m
zakwalifikowany do klasy odpornosci pozarowej C i D

Wymagana odporno$¢ ogniowa poszczegdlnych elementow

Poszczegoblne elementy obiektu zaprojektowano na nastgpujaca minimalng odporno$¢ ogniows :

elementy budynku ,,C” odpornosci pozarowej w obrebie kondygnacji
podziemnej i ,D” w obrgbie kondygnacji
nadziemnych

glowna konstrukcja no$na R60 (R120 na kondygnacji podziemnej i w
miejscach, gdzie jest to wymagane dla $cian i

stropu oddzielenia przeciwpozarowego)

konstrukcja stropodachu REI30

strop REI30 dla kondygnacji nadziemnych, REI120 nad
kondygnacja podziemna

Sciana zewngtrzna Sciany zewngtrzne EI30 (w pasie migdzy

kondygnacyjnym 0,8m)

Sciana wewngtrzna EIl5S z uwzglednieniem wymaganej obudowy
poziomych droég ewakuacyjnych

przekrycie dachu EILS

Sciana wewngtrzna oddzielajagca mieszkania od drog komunikacji EI 30

ogolnej i innych mieszkan

R — nos$no$¢ ogniowa ( w minutach ), okreslona zgodnie z Polska Norma dotyczaca zasad ustalania klas odpornosci ogniowej elementow
budynku

E — szczelno$¢ ogniowa ( w minutach ), okreslona j.w.
I - izolacyjnos¢ ogniowa ( w minutach ), okreslona j.w.
(-) -nie stawia si¢ wymagan

Wymagany stopien rozprzestrzeniania ognia dla poszczegdlnych elementow:
Obiekt powinien by¢ wykonany z elementow nie rozprzestrzeniajacych ognia (NRO).

11.3 Ustalenie dopuszczalnej wielkosci strefy pozarowej i podzial obiektu na strefy pozarowe

strefa ZL ( kondygnacje nadziemne ): 3 017,62 m? - spelniono wymog rozporzadzenia: maks. 8 000 m?

PM ( kondygnacja podziemna ) 1028,89 m? - spelniono wymog rozporzadzenia: maks. 5 000 m?




Ewakuacja i oznakowania drog ewakuacyjnych

11.4.1. Pomieszczenia i przej$cia w pomieszczeniach
Dlugos$¢ przejscia w pomieszczeniu mierzona od najdalszego miejsca, w ktorym moze przebywac cztowiek do wyjscia ewakuacyjnego na

drogg ewakuacyjna ( zgodnie z warunkami technicznymi §237 ):

= w strefie ZL: nie przekracza 40 m

—  wstrefie PM: nie przekracza 100 m
11.4.2. Wyjscia z pomieszczen
Laczna szeroko$¢ drzwi w $wietle , stanowiacych wyjscia ewakuacyjne z pomieszczenia, obliczona proporcjonalnie do liczby osob
mogacych przebywac¢ w nim jednoczesnie, przyjmujac co najmniej 0,6 m szerokosci na 100 osob, przy czym najmniejsza szerokos¢ drzwi
w $wietle o$cieznicy wynosi nie mniej niz 0,9 m i nie mniej niz 0,8 m w przypadku drzwi stuzacych do ewakuacji do 3 0sob. Szerokos¢
drzwi stanowiacych wyjscie ewakuacyjne z obiektu, o szerokosci nie mniejszej niz 140 cm w $wietle oscieznicy ( tj. szer. biegu klatki

schodowej ), otwierane na zewnatrz ( powyzej 50 0s6b przebywajacych jednoczesnie w budynku )

11.4.3. Poziome drogi ewakuacyjne
Szeroko$¢ poziomych droég ewakuacyjnych obliczono proporcjonalnie do liczby oséb mogacych przebywaé jednocze$nie na danej
kondygnacji budynku, przyjmujac co najmniej 0,6 m na 100 osob lecz nie mniej niz 1,2 m ( przy zatozeniu, ze jest przeznaczona do

ewakuacji nie wigcej niz 20 osob

11.4.4. Pionowe drogi ewakuacji — obudowana klatka schodowa, zamykana drzwiami o klasie odpornosci ogniowej co najmniej EI 30,
wyposazona w urzadzenia zapobiegajace zadymieniu / stuzace do usuwania dymu ( okna i drzwi wejsciowe z systemem otwierania w  razie

pozaru ).

11.4.5. Oznakowanie drog i wyjs$¢ ewakuacyjnych - nie dotyczy
11.4.6. Warunki ewakuacji
- cze$¢ mieszkalna (ZL IV ):

Ze strefy mieszkan ZLIV zapewniono mozliwo$é ewakuacji na zewnatrz budynku poprzez korytarz ewakuacyjny o szerokosci nie mniejszej niz
1,2m dla ewakuacji nie wigcej niz 20 0s6b prowadzacy do klatki schodowej. Na poziomie parteru bedzie mozliwosé ewakuacji z klatki schodowe;j
na zewnatrz budynku poprzez korytarz o szerokosci co najmniej 1,4m. Diugosé dojscia ewakuacyjnego nie przekroczy 20m na poziomej drodze
ewakuacyjnej przy jednym kierunku dojscia oraz 60m catkowitej dtugosci dojscia. Szeroko$¢ drzwi z klatki schodowej i pozostatych

prowadzacych na zewnatrz budynku nie mniej niz 1,2m.
- garag podziemny ( PM ):

Ze strefy pozarowej PM garazu podziemnego zapewnione zostana dwa wyjscia ewakuacyjne do klatek schodowych poprzez

przedsionki przeciwpozarowe. Diugo$¢ przejscia ewakuacyjna w obrebie garazu nie przekroczy 40m.

Garaz wyposazono w instalacj¢ wentylacji mechanicznej sterowang czujkami niedopuszczalnego poziomu stezenia C.O. i gazu propan

butan [ (3):§108 pkt.3,4]
Oswietlenie ewakuacyjne w garazu oraz na klatkach schodowych.

Wszystkie drzwi pozarowe ( El ) nalezy wyposazy¢é w samozamykacze [(3): §240 pkt.6].

11.5 Dobor urzadzen przeciwpozarowych.
W obiekcie projektuje si¢ przeciwpozarowe wylaczniki pradu usytuowane w obrebie gldwnych wejs¢, oznakowane wg PN. Garaz

podziemny: w kondygnacji garazu podziemnego projektuje si¢ 2 hydranty pozarowe DN33 ( o zasiggu weza 30 m ). Dodatkowo garaz nalezy
wyposazy¢ w podreczny sprzet gasniczy przyjmujac jedng jednostke Srodka gasniczego ( 2 kg lub 3 dm® zawartego w gasnicach ) na kazde 300 m?

strefy pozarowej - zatem w catym garazu podziemnym powinno by¢ 3 takie gasnice. [(1): §32 pkt 3, ust.2)

11.6 ‘Wymagania przeciwpozarowe dla elementéw wykonczenia wnetrz i wyposazenia statego

Zabronione jest:

. stosowanie do wykonczenia wnetrz materialow tatwo zapalnych, ktorych produkty rozktadu termicznego sa bardzo toksyczne
lub intensywnie dymiace.

. Stosowanie materialéw i wyrobéw budowlanych tatwo zapalnych na drogach komunikacji ogélnej stuzacych celom ewakuacji
. Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone nalezy wykona¢ z materiatéw niepalnych lub niezapalnych, nie kapiacych i nie

odpadajacych pod wptywem ognia




. Palne elementy wystroju wngtrz budynku, przez ktore lub obok ktorych sa prowadzone przewody ogrzewcze, wentylacyjne,
dymowe lub spalinowe powinny by¢ zabezpieczone przed mozliwoscia zapalenia lub zweglenia.

11.7 ‘Wymagania przeciwpozarowe dla palenisk i instalacji

. przewody spalinowe i went. wykonane z materialéw niepalnych

. zamocowanie przewodow do el. budowlanych wykonane z materiatow niepalnych

° izolacje cieplne i akustyczne w instalacjach wod. — kan. i c.0. wykonane w sposob zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia
. w przewodach went. nie nalezy prowadzi¢ innych instalacji

. filtry i thumiki zabezpieczone przed przeniesieniem si¢ do ich wngtrza palacych si¢ czastek

Inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz nie wymaga sporzadzania
raportu oddziatywania na $rodowisko.

Rozwiazania projektowe uwzgledniajace obowiazujace przepisy budowlane (dotyczace emisji spalin, §ciekow, energooszczgdnoscei,
rekultywacja zieleni itp.) przyczynia si¢ do minimalizacji presji na Srodowisko podczas eksploatacji obiektu.

Czy jest pozwolenie na budowe tak*

Czy pozwolenie na budowg jest

tak*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

. nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz | Decyzja nr 122/6740.1/2024 z dnia 14.02.2024 r wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

nazwa organu, ktory je wydat
Decyzja nr 70/6740.5/2025 z dnia 25.04.2025 r wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa przenoszaca

wlasno$¢ na rzecz Kameralne Inwestycje Krakéw sp. z o.0.

Decyzja nr 939/6740.1/2025 z dnia 24.10.2025 r wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

Data uprawomocnienia si¢ decyzji | Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22021 r.
poz. 2351, z pdézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano  zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy budynku | Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i | 26.05.2025r—30.12.2026 r
zakonczenia rob6t budowlanych

Liczba budynkow 1
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci | Nie dotyczy
inwestycyjnego (nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy

budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni | Wg obowiazujacej normy
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych — | Srodki whasne
udziat zrodet finansowania | kredyt, srodki wlasne, inne




przedsigwzigcia  deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | 0,45%
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wypfaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zzadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego
wylacznie w celu finansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest
ten rachunek nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie oraz ceny
lokalu mieszkalnego albo ceny lokalu mieszkalnego i udzialu w lokalu niemieszkalnym —
garazu  wielostanowiskowym. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciazen, praw 1 roszczen osOb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode
Nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego
przed wyptata srodkow pienigznych;

przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w
Harmonogramie.

Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego przystuguje wylacznie
Bankowi i tylko z waznych powodoéw; Bank informuje Nabywce¢ na papierze lub innym
trwatym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe Rachunku Powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy Rachunku
Powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank. Przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana.

W przypadku odstapienia na podstawie od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank
wyplaca Nabywcy przypadajace mu srodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

PKO BP S.A.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Harmonogram
deweloperskiego
inwestycyjnego

przedsigwzigcia

lub

zadania

Eta

Opis etapu

%

Termin
zakonczeni
a

Zakup dziatki

Wyburzenie

Zabezpieczenie wykopu

AIWIN|—~

Roboty ziemne

20%

15.08.2025

Stan surowy otwarty poziom -1
segment A i B (garaz): ptyta
fundamentowa, Sciany i strop
nad garazem (95%)

10%

15.10.2025

Stan surowy otwarty: Sciany i
stropy konstrukcyjne na
poziomach 0 i 1 na segmencie
AiB (75%)

10%

12.11.2025

Stan surowy otwarty: Sciany i
stropy konstrukcyjne na
poziomach 0 i 1 na segmencie
AiB (100%) na poziomach 2,
3 na segmencie A i B (75%)

10%

20.12.2026

Stan surowy otwarty: Sciany i
stropy konstrukcyjne na
poziomach 2, 3 na segmencie
AiB (100%)

Stan surowy otwarty poziom -1
segment A i B (garaz): ptyta
fundamentowa, Sciany i strop
nad garazem (100%)

Stropodach pokrycie (95%)

Stolarka i $lusarka zewnetrzna
50%

Sciany dziatowe (95%)

10%

15.02.2026

\'A

Elewacja (75%)

Stolarka i $lusarka zewnetrzna
(95%)

Tynki w mieszkaniach (75%)

Posadzki w mieszkaniach
(75%)

Instalacje wod-kan, c.o. (75%)
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Instalacje elektryczne (75%)

Instalacje wentylacji (75%)

10%

30.05.2026




7 | Sciany dziatowe (100%)

1 | Tynki w mieszkaniach (95%)

Posadzki w mieszkaniach
(95%)

Vi Drzwi do mieszkan (95%)

Instalacje wod-kan, c.o. (95%)

Instalacje wentylacji (95%)
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Instalacje elektryczne (95%)

10%

15.07.2026

Balustrady wewnetrzne i
zewnetrzne, zabudowy GK,
drzwi techniczne, roboty
fliziarskie (50%)

Elewacja (95%)

Stropodach pokrycie (100%)

Vil Stolarka i $lusarka zewnetrzna

(100%)

Tynki w mieszkaniach (100%)

Posadzki w mieszkaniach
(100%)

O 0] &~ |WIN

Winda (95%) (bez odbioru
UDT)

10%

15.08.2026

Balustrady wewnetrzne i
zewnetrzne, zabudowy GK,
drzwi techniczne, roboty
fliziarskie (100%)

Zagospodarowanie terenu

Sieci zewnetrzne i przytgcza

Zielen

Drzwi do mieszkan (100%)

Instalacje wod-kan, c.o.
(100%)

Instalacje wentylacji (100%)

Instalacje elektryczne (100%)

O[O |N] O |O||wW|IN

Winda (100%)

-
o

Elewacja (100%)

RAZEM

10%

100
%

30.12.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strona Nabywajaca moze odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik
do Ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy
w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym prawo do
odstapienia moze by¢ wykonane przez Nabywce¢ po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy przy czym Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okreSlonym w tym przepisie; przy czym prawo do odstgpienia moze byé wykonane przez
Nabywce po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7)
powyzej, Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8) powyzej, Strona
Nabywajaca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od jej zawarcia. W przypadku,
o ktérym mowa w pkt 6) przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Strona Nabywajaca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Strona Nabywajaca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia. W
przypadku, o ktorym mowa w pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT, wskutek zmiany przepisow, ceny zostang
odpowiednio zmienione w czgéci, ktora nie bedzie zaptacona w chwili wejscia w zycie nowych stawek
VAT. W takim przypadku Deweloper zobowiazuje si¢ poinformowaé Stron¢ Nabywajaca o tej zmianie i
przesta¢ jej nowy harmonogram wplat, a zmiany te nie beda wymagaty sporzadzenia aneksu do niniejszej
umowy. Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT, wskutek zmiany przepisow,
kiedy podwyzszeniu ulegna ceny brutto ustalone w niniejszej umowie, Stronie Nabywajacej przystuguje
umowne prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia jej przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

W przypadku, gdy Powierzchnia Uzytkowa Mieszkania bgdzie wigksza lub mniejsza od powierzchni
projektowanej, wowczas Spotka powiadomi o powyzszym Nabywce, zas w przypadku réznicy pomiedzy
Powierzchnig Uzytkowa Mieszkania a powierzchnia projektowang przekraczajaca 2%, Nabywcy bedzie
przystugiwalo prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 (trzydziestu)
dni, liczonych od dnia otrzymania przez Spotke oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy oraz
o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym. Jesli w wyzej wymienionym
terminie Nabywca nie ztozy takiego o$wiadczenia woli, wowczas w przypadku:




a) wigkszej Powierzchni Uzytkowej Mieszkania od powierzchni projektowanej, Nabywca bedzie
zobowigzany do uregulowania roéznicy w cenie, z uwzglednieniem cen za 1 m? powierzchni okreslonej w
Umowie,

b) mniejszej Powierzchni Uzytkowej Mieszkania od powierzchni projektowanej, cena okre$lona w §16
niniejszej umowy zostanie zmniejszona z uwzglednieniem cen za 1 m? powierzchni okreslonej w Umowie

W przypadku, zastosowania mechanizmu waloryzacji opisanego powyzej, skutkujacego zwigkszeniem
Ceny Lokalu Mieszkalnego, Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania Pisma o waloryzacji, z prawem zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych od dnia otrzymania
przez Spotke o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy oraz o$wiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym. Jesli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy takiego
o$wiadczenia woli, wowczas Nabywca bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie, z
uwzglednieniem wskaznika waloryzacji za raty od dnia waloryzacji zgodnie z mechanizmem opisanym
wyzej

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, w przypadku niespetnienia przez
Stron¢ Nabywajaca $§wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Strony Nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespeinienie przez Stron¢ Nabywajaca $§wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Strony
Nabywajacej do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Strong
Nabywajaca prawo wiasnosci Lokalu Mieszkalnego pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie, co najmniej 60 dni chyba, Ze niestawienie si¢ Strony Nabywajacej jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

D

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego




na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie | 30.04.2027 r
prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech | Liczba kondygnacji 3 kondygnacji naziemnych, 1
domu jednorodzinnego albo budynku, w kondygnacja podziemna

ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej




albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umoé6w, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Technologia wykonania

Plyta i §ciany monolityczne
zelbetowe/betonowe/murowane

. Standard prac wykonczeniowych w czesci Zalacznik nr 2
gaz . Deweloperskim Funduszu wspdlnej budynku i terenie wokot niego,
warancyjnym stanowigcym cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 38 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i postojowych 46
(37 niezaleznych miejsc w garazu
podziemnym, 9 miejsc zewnetrznych
niezaleznych)

Dostgpne media w budynku Woda, prad, kanalizacja
ogélnosplawna, ogrzewanie miejskie,
instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publicznej bezposrednio

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,  jezeli

przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Zalacznik nr 1 i Zalacznik nr 2

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje 0 lokalu  uzytkowym
nabywanym roéwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czg$ci  wlasnosci  lokalu
uzytkowego

30.04.2027 r

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych oraz lokalu ustugowego.

2. Standard wykonania i wykonczenia budynku i lokali mieszkalnych oraz terenu zewnetrznego.
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